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Na Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, odbor Statnej
stavebnej spravy a uzemného planovania (dalej len MVRR SR) ste sa obratili so Ziadostou
o stanovisko k § 10 zdkona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o0 zmene niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov vo vazbe na 1./ povolovanie a 2./ kolaudaciu
elektroenergetickych stavieb podla zakona ¢€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov na pozemkoch tretich
0s0b.

K uvedenej problematike MVRR SR z hladiska p&sobnosti na useku Statnej stavebnej

spravy uvadza nasledovné:

Ad. 1./

a) stavebné konanie

Podla § 54 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov stavby, ich zmeny a udrZiavacie prace na
nich sa moéZzu uskutoCrniovat’ iba podla stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia
stavebnému aradu.

Podla § 58 ods. 2 stavebného zakona stavebnik musi v stavebnom konani (t. j. pred
vydanim stavebného povolenia) preukazat, Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze ma
k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 stavebného zakona, ktoré ho opravriuje zriadit’ na
nom pozadovanu stavbu. To neplati, ak tieto skutoCnosti preukazal v izemnom konani a po
pravoplatnosti uzemného rozhodnutia nedoslo k zmene.

Podla § 139 ods. 1 stavebného zakona pod pojmom ,iné prava k pozemkom
a stavbam” pouZitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich”
sa podla povahy pripadu rozumie

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy alebo dohody
0 buducej kapnej zmluve, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit’ stavbu alebo
jej zmenu,

b) pravo vyplyvajuce zvecného bremena spojeného s pozemkom alebo
stavbou a pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov,

c) pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov '*.

Podmienky pre podnikanie v energetike, prava a povinnosti drzitela povolenia na
podnikanie v energetike, ako aj opravnenie vstupovat’ na cudzie pozemky upravuje zakon
€. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Podla § 10 ods. 1 pism. e) zakona o energetike drZitel povolenia alebo nim poverena
fyzicka osoba alebo pravnicka osoba je opravneny vykonavat’ na cudzich nehnutelnostiach



povolenu €innost’ na elektroenergetickych zariadeniach alebo na plynarenskych zariadeniach
potrebnych na zabezpecCenie prevadzky sustavy alebo siete, ktorych vystavba bola povolena
podla osobitného predpisu.

Podla § 10 ods. 3 tretia veta zakona o energetike ak je vlastnik nehnutefnosti
obmedzeny pri obvyklom uZivani nehnutelnosti, ma narok na primeranu jednorazovu
nahradu za nutené obmedzenie uZivania nehnutelnosti.

Podla § 10 ods. 5 zdkona o energetike drzitel povolenia alebo nim poverena fyzicka
osoba alebo pravnicka osoba pri vykone opravneni podla ods.1 kona vo verejnom zaujme.
Opravnenia podla odseku 1 su vecnymi bremenami spojenymi s vlastnictvom k dotknutej
nehnutelnosti a su spbsobilé na zapis do katastra nehnutelnosti. Vlastnik dotknutej
nehnutelnosti ma za zriadenie tychto vecnych bremien narok na poskytnutie primeranegj
jednorazovej nahrady.

V sulade s ust. § 11 zakona o energetike stavat’ energetické zariadenie mozno iba na
zaklade osvedCenia o sulade investitného zameru s dlhodobou koncepciou energetickej
politiky, na vydanie ktorého je prislusné Ministerstvo hospodarstva SR, pricom osvedcenie
vydané podla tohto zakona je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

V tejto suvislosti je potrebné upozornit’ na to, ze ,zakonom ¢&. 66/2009 Z.z.
0 niektorych opatreniach pri majetkovopravnom vysporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré
presli z vlastnictva Statu na obce a vySSie Uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov" bol novelizovany aj stavebny zakon - a to prave poznamka pod Ciarou k odkazu
13b) k § 139 ods. 1 pism. c) stavebného zakona (pravo vyplyvajuce z inych pravnych
predpisov). Z uvedenej novely vyplyva, Ze opravnenia vyplyvajuce zo zakona ¢. 656/2004
Z.z. o energetike v zneni neskorSich predpisov postaCuju na preukazanie iného prava
k pozemku v zmysle § 139 ods. 1 pism. c) stavebného zakona.

Vzhlfadom na vySSie uvedené, v stavebnom konani stavebnik, ktory nie je vlastnikom
pozemku, na ktorom ma byt’ stavebnikovi povolena stavba elektroenergetického zariadenia
alebo plynarenského zariadenia (§ 10 ods. 1 pism. e) zakona o energetike) pri preukazovani
vlastnickeho alebo iného prava k pozemku, preukaze svoj pravny vztah k pozemku vecnym
bremenom podliehajucim zapisu do katastra (§10 ods. 5 zakona o energetike) viaZzucim sa
na pozemok, na ktorom sa ma stavba uskutoCnit, t. j. stavebny urad je povinny v konani
zohladnit’ tu skutoCnost, Ze stavebnik ma v tomto pripade pravo k pozemku vyplyvajuce
z inych pravnych predpisov (§ 139 ods. 1 pism. c¢) stavebného zakona), teda vznika priamo
Z0 zakona.

b) stavebné upravy

Podla § 56 pism. g) stavebného zakona stavebné povolenie ani ohlasenie sa
nevyZaduje pri stavebnych upravach elektrickych vedeni bez obmedzenia napatia, pokial sa
nemeni ich trasa.

Z dikcie uvedeného ustanovenia vyplyva, Ze z hfadiska povolovania podla
stavebného zakona je podstatné, Ze sa jedna o stavebnu upravu jestvujuceho elektrického
vedenia bez obmedzenia napétia, pri realizacii ktorej sa nebude menit’ trasa (koridor)
pbévodného elektrického vedenia, t.j. trasa vedenia zostava zachovana aj ked’ sa budu
vymienat’ jednotlivé podperné body elektrického vedenia (stozZiare). V takom pripade sa
nevyZzaduje stavebné povolenie ani ohlasenie.

Aj v tomto pripade stavebnik (drZitel povolenia na podnikanie v energetike) pri vykone
opravneni podla § 10 ods. 1 pism. e) zakona o energetike kona vo verejnom zaujme a tieto
opravnenia su vecnymi bremenami spojenymi s vlastnictvom nehnutelnosti a su spdsobilé
na zapis do katastra nehnutefnosti (§ 10 ods. 5 zakona o energetike).

c) uzemné konanie
Podla § 38 stavebného zakona ak nema navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo iné
pravo, mozno bez suhlasu vlastnika Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo



rozhodnutie o vyuziti Uzemia vydat’ len vtedy, ak moZno na navrhovany ucCel pozemok
vyvlastnit.

Z dikcie uvedeného ust. § 38 stavebného zakona vyplyva, Ze ak navrhovatel ma
k pozemku iné pravo vzmysle § 139 ods. 1 pism. c) stavebného zakona, nie je potrebné,
aby v uzemnom konani preukazoval suhlas vlastnika pozemku (z hladiska stavebného
zakona), nakolko podla zakona o energetike kona vo verejnom zaujme a opravnenia mu
vyplyvaju priamo zo zakona.

Ad. 2./

Podla § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho
platnosti su zavazné aj pre pravnych nastupcov konania.

Podla § 78 ods. 1 stavebného zakona ucastnikmi kolaudadného konania su
stavebnik, vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom a vlastnik pozemku, na ktorom je stavba
.umiestnena.

Podla § 81 stavebného zakona v kolaudatnom konani stavebny urad najma skuma,
Ci sa stavba uskutoCnila podlfa dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom
konani a &i sa dodrzali zastavovacie podmienky uréené uUzemnym planom zény alebo
podmienky uréené v izemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skima, &i skuto&né
realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovSetkym
z hladiska ochrany Zivota a zdravia o0sbb, Zivotného prostredia, bezpelnosti prace
a technickych zariadeni.

Z dikcie uvedenych ustanoveni stavebného zakona vyplyva, Ze stavebny urad mbze
zaCat’ kolaudaCné konanie iba na pisomny navrh stavebnika, pripadne jeho pravneho
nastupcu vo vazbe na ust. § 70 stavebného zakona. Je potrebné zdobraznit, Ze je
povinnostou stavebného udradu, aby v stavebnom povoleni riadne, jednoznacne
a zrozumitelne oznadil stavebnika (§ 58 stavebného zakona).

Z ust. § 81 stavebného zakona vyplyva, Ze v kolaudacnom konani sa uz neskimaju
vlastnicke alebo iné prava stavebnika k pozemku, pretoze toto bolo predmetom stavebného
konania, avsak je potrebné, aby z dévodu urcitej pravnej istoty, pripadny pravny nastupca
stavebnika svoje pravo riadne zdokladoval.

Vo Vami uvadzanom modelovom pripade, ak v procese realizacie stavby dobjde
uzavretim ,zmluvy” ku vstupu do prav pbévodného stavebnika, ktory je zaroven vlastnikom
pozemku, na ktorom sa stavba realizuje (a ktory bol uvedeny v stavebnom povoleni ako
stavebnik), je potrebné, aby pravny nastupca stavebnika tduto novlu pravnu skutoCnost’
(zmluvu) oznamil stavebnému daradu, ktory prislusné stavebné povolenie vydal; stavebny
urad bude v dalsom (napr. aj v kolaudacnom konani) s takouto osobou konat ako so
stavebnikom.

Ugastnikom kolaudaéného konania by potom vtomto pripade bol pravny nastupca
stavebnika a taktiez vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnena.

Sucasne je potrebné upozornit’ na to, Ze udastnici kolaudatného konania mézu
v sulade s ust. § 80 ods. 2 stavebného zakona na uUstnom konani uplatnit’ svoje namietky
a stanoviska vo veci. Ak niektori z UC€astnikov konania uplatnia v kolaudatnom konani
namietku vyplyvajucu z vlastnickych prav k pozemku (na ktorom je zrealizovana stavba,
ktora je predmetom kolaudatného konania), ktora namietka presahuje rozsah pravomoci
stavebného Uradu, stavebny Grad postupuje v sulade s ust. § 137 stavebného zakona.

S pozdravom

Ing. Vaclav Kadlec
riaditel
odboru Statnej stavebnej spravy
a uzemného planovania



